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ORDENANZA XERAL REGULADORA DO OUTORGAMENTO DE LICENZAS DE PRIMEIRA
UTILIZACION OU OCUPACION DE EDIFICACIONS NO CONCELLO DE CARBALLO

Artige 1.° .-Obxecto,

A presente ordenanza ten por obxecto establece-los reguisitos e o
procedemento para o outorgamente da licencia de primeira utilizacidn
ou ocupacién dos edificics, en desenvolvemento das previsiéns contidas
na Lei 7/1985, do 2 de abril, de bases do réxime local; Lei 1/19%7, do
24 de marzo, dec sclo de Galicia; Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, do
Regulamento ' de disciplina wurbanistica para o desenvolvemento e
aplicacién da Lei do solo de Galicia; Decretoc 311/1%92, do 12 de
novembro, sobre supresién da cédula de habitabilidade; Lei 8/193%7, do
20 de agesto, de accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade
Autdbnoma de Galicia, e o Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que
se aproba o© Regulamento de desenvolvemento e execuclidn da Lei de
accesibilidade e supresidén de barreiras na Comunidade Auténoma de
Galicia. Estas normas rexerdn en todo aquelo non previsto nesta
ordenanza.

Artigeo 2.° .-Edificios.

Teflen a natureza de edificios as obras de nova planta e os
edificios resultantes da ampliacién ou reforma de estructuras dos xa
existentes, que se tivesen realizado & abeiro dunha licencia
urbanistica.

Artigo 3.° .-Fins.

A licencia de primeira utilizacidn ou ocupacién ten coma fin
exclusivo:

a) Comprobar que ¢ edificioc construido e a urbanizacidén realizada &
tempo, no seu case, se realizaron de acordo <¢o proxecto técnico e a
licencia urbanistica que no seu dia se concedese.

b) Verificar que o construido refine tédalas condiciéns técnicas de
habitabilidade, seguridade, accesibilidade, ornato piblico,
salubridade e hixiene.

c) Confirmar que ¢ edificio poida destinarse a un usc determinado.

d} Asegurarse de que o constructor repuxo, no caso de telos danado,
os elementos e os equipamentos urbanisticos afectadoes.

Artige 4.° .-8Bolicitude de licencia.
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i. 0s interesados en obter unha licencia de primeira utilizacién ou
ocupacién dun edificio presentardn unha solicitude dirixida & alcalde-
presidente gue deberd conter, como minimo, os seguintes datos:

ay Nome e apelidos do interesade ou, de habelo, do seu
representante, asi coma a identificacidén do lugar elixido para os
efectos de notificacidn.

e R . —

: . S ' o
licencia, que deberd aparecer c¢on toeda claridade, asi como do

expediente 6 que se refire.
c) Lugar, data e sinatura do scolicitante ou do seu representante.

2. 0s interesados deberdn xuntar & instancia os seguintes
documentos:

a) Fotocopia compulsada da preceptiva licencia de obras de nova
planta, e dos edificios resultantes da ampliacidén, rehabilitacién,
reconstruccidén ou reforma de estructuras dos xa existentes realizadas
6 abeiro dunha licencia urbanistica.

b} Certificacidén de finalizacidn de obra, e, no seu casc, da
urbanizacién conforme & proxecto técnico aprobade, expedido polos
directores de obra, visado polo correspondente colexio, coa indicacidn
expresa de gue a obra se axusta O proxectoc para o que se ten licencia,
e &4 normativa sectorial sobre seguridade, habitabilidade, salubridade
e accesibilidade gue resulte aplicable.

c) No seu caso, =xustificantes -abonda copia compulsada da
solicitude- de ter solicitado a alta no imposto sobre bens inmobles de
natureza urbana.

d) Catro fotcgrafias do edificio e do seu contorno e dias dos viais
adxacentes.

e) Certificacién técnica de non ter causado deterioro no dominio
piblico ou de se ter reparado este.

f} No seu caso, proxecto visado no que se represente o estado final
da obra.

g) Xustificante de ter abcado as taxas relativas & concesién da
licencia orixinal de obra e demais que se retribidan coa realizacién
destas, asi como o imposto scbre construccidns, instalacidéns e obras,
no seu caso.

h) Plano de situacidn dixitalizado en soporte informdtice de uso
estendido.

3. No anexo I desta ordenanza figura o medelo de solicitude que
deberéd ser presentado poles interesados. No seu reverso constaran,
sucintamente, as instruccidns de cumprimentacidén deste, que figuran no
anexo IT desta ordenanza. Asi mesmo, no anexo III figura un modelo da
certificacidén sinalada no b} do parégrafo 2.°¢ deste artigo, en tanto
no anexo IV inclidese un modelo da certificacién de non detericro do
dominio piblico local na execucidén da obra ou reparacidns efectuadas
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sobre deste. 0 modelo oficial serd de uso voluntario, podendo
realizarse a solicitude en calguera outro impreso, sempre gue contefia
os requisitos minimos sinalados nesta ordenanza respecto do contido
indispensable e da documentacidn acompafiante.

4, 0 alcalde, mediante decreto, poderd modifica-los modelos
oficiais cando, por calquera circunstancia, sexa preciso realizar tal
labor.

Artigo 5.° .-Organo competente para o outorgamento da licencia.

-

Compete outorga-la licencia & alcalde, sen prexuizo da posibilidade
de delegar esta competencia noutros G6rgancs segundo estableza a
lexislacidén do réxime local.

Artigo 6.° .-Procedemento.

1. Iniciade ¢ procedemento a instancia de persoa interesada,
impulsarase de oficic en tddeolos seus tradmites, recabande o instructor
os informes técnicos gque legalmente resulten esixibles e cantos outros
estime necesarios.

2. C informe dos servicios técnicos fard constar se a obra se fixo
segundo o© proxecto técnice e/ou licencia urbanistica concedida; se
foron debidamente restaurados os elementos urbanisticos e o
egquipamento urbano que puidesen quedar afectados coma consecuencia das
obras; se retne ag condicidnsg de habitabilidade, accesibilidade,
ornato plblico, seguridade, salubridade e hixiene e se o edificio é
apto para o uso & gue se destina,.

3. 0 informe de Intervencidn versard sobre as obrigas de contido
econdémico.

Artigo 7.° .-Obriga de resoclver,

1. 0 alcalde ou, no seu casc, a Comisidén de Goberno, estd cbrigado
a dictar resolucidn expresa no prazc midximo de dcus meses.

2. A aceptacidén dos informes e dictames servird automaticamente de
motivacién & resolucidn cando se incorporen O texto desta.

Artigeo 8.,° ,-Taxa municipal,

A taxa municipal polo outorgamento da licencia rexerase polo
disposto na Ordenanza fiscal nidmerc 7 deste Concello.



Artige 9.° .-Obriga dos titulares do edificio.

1. Queda prohibida &6s titulares do edificio construideo a sda
primeira ocupacidén previa & obtencidén da licencia de primeira
utilizacién ou ocupacién.

2. WNas <transmisidéns ou alleamentos +totais ou parciais farase
consta~la carencia da licencia de primeira ocupacién ou utilizacién,

non se obtivo 6 tempo da transmisidén ou alleamento.

Artige 10.° .-Cbriga das empresas subministradoras de enerxia
eléctrica, auga, gas e telefonia e demais servicios de subministro
mediante redes.

1. En virtude do previsto no artigo 17.5 do Pecreto 28/1939, do 21
de xaneiro, polo gue se aproba o Regulamento de disciplina urbanistica
para o desenvolvementc e aplicacidn da Lei do solo de Galicia, as
empresas ou entidades subministradoras de enerxia eléctrica, auga, gas
e telefonia esixirdn 65 contratantes e conservaran para a contratacién
dos respectivos servicios copia da licencia de ocupacidén dos edificios
e instalacidns xerais suxeitos & sda obtencién.

2. 0 incumprimento desta esixencia por parte das empresas
subministradoras dard lugar a que a Administracidn impofia unha multa
do tantce ¢ guintuplo do importe da acometida sen prexuizo doutras
sanciéns que resulten procedentes.

Artigo 11.° .-Infraceciéns.

Constitide infraccién urbanistica a primeira ocupacidén dos edificios
sen a preceptiva licencia de primeira wutilizacidn ou ocupacidn,
conforme & disposto no art. 181 da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo
de Galicia, en relacién co artigo 168 desta norma, e os artigos 69 e
10 do Decreto 28/1999, do 21 de =xaneiro, polo gue se aproba o
Regulamento de disciplina wurbanistica para o desenvolvemento e
aplicacién da Lei do solo de Galicia.

Artigo 12.° .-Sancidns.

1. A infraccidén & gque se refire o artigo anterior serd sancionada
con multa pecuniaria dun cinceo por cento (5%) do valor da obra
realizada ata un méximo de duascentas cincuenta mil (250.000) pesetas
(1.502,53 euros), se a actuacidén fose legalizable, conforme 6 sinalado
no art. 97 do Decreto 28/1999 en relacidn cos artigos 182.4 e 185.1 da

Lei 1/1887, do solo de Galicia.

2. Candec a actividade sinalada nc artigo anterior non fose
legalizable, seréd sancionada conforme corresponda, en funcidén da
tipificacidn, segundo se establece nos artigos 82 & 103 do Decreto
28/1999.



3. As infracciéns de indole tributaria rexeranse polo disposto na
Lei 230/1963, e demais normativa aplicable, sequndc sinala a ordenanza
fiscal respectiva.

4. En ningiin caso poderd o Concello deixar de adopta~las medidas
tendentes a restaura-la orde urbanistica vulnerada, dispofiendo a
cesacidn inmediata da actividade de ocupacién como medida cautelar.

Artigo 13.° .-Persoas responsables.

Na primeira  ocupacién dos edificios sen licencia, serdn
responsables o promotor das obras e o gque realice a ocupacidén se fosen
persoas distintas, tendo a multa que se impofia cardcter independente.

Artigo 14.° .-Organoc competente para a imposicién de sanciéns,

0 dérgano competente para a resolucidn do procedemento sancionador &
o alcalde, gquen poderd delegar esta atribucidén na Comisidn de Goberno.

Artigo 15.° .-Réxime do procedemento sancionador.

A potestade sancionadora exercerase mediante o procedenmente
establecido no Regulamento do procedemento para o exercicio da
postestade sancionador, aprobado por RD 1398/1993, do 4 de agosto.




Anexo [: Modelo de soficitude. MOB: LPO

OFICINA TECNICA
m N® egpte:

éﬁ’i’aﬁiﬁiﬁ SOLICITUDE DE LICENCIA DE 1° OCUPACION

iy
con domicilio de natificacidns en (o2

en representacién de con PN

EXPON:

1.- Que con data concedeuse g LICENCIA DE OBRAS tramitada co nlmero de
expedlente / para a construcoion de ,

en ., con Ref. calastral

2- Que ditas obras exscutaronse conforme & proxecte presentado, tal come se acredita co
CERTIFICADC FiNAL DE OBRA, subscrto por técpico competente e visado, que tamen se
acompafia, no que se afima que as mesmas retnen as condicidns de habitabilidade, seguridade e
hixiene necesarias para seren ocupadas,

3.- Documentacion complernentaria que se agompafia: [} Copia compulsada da Yiocensia

[ Cerificade Final de obra @ de genprimente da normativa sectorsl de seguidade, salubridade, accesibilidade. ...
[] Pianos refarmados {no caso de que as obres varizsen respacto do proxacto preseniado).

[] canificacion da téonica directar do cumprimanto da habitabitidade e das NBE-CPY/98, CA/88, CT/78.

D Centificacion téenica do cumprimento da Ins\alacidn de saneamento, auga, slacticidade, gas e infraestructuras comins de
telecomunications.

{TCopia compulsads da soficitude de alta no Impeste scbre Bens Inmobles Urbaios,

T Catra totogeafias do ediflcle e do seu entomo e dlas dos viais adxacentes.

[T Proxecto visado no que e representa & gstade final ta obra. {1 Cedificacton de non deterara di dominip pibiice.
1 Copia compuisada do xustificante de ter pagado a taxa pola concesion da licencia oriinal @ o imposto sobre Consttuccidns.
11 Plane de stuacién dixitaizade en soporte informiatico de uso extendido.

Polo exposto, SOLICITA:

A concesion da LICENCIA MUNICIPAL DE PRIMEIRA UTILIZACION QU OCCUPACION DO
INMOBLE CITADO de conformidade co disposto no artigo 168 da Lei 1/987 do solo de Galicia, articulo
1.10 do RDU e artigo 21.1 do RSCL.

Carballo a de de 20,

Asdo:

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DO CONCELLO DE CARBALLO




Anexo i instruccidns de cumplimentacitn da solicitode,
Avise importante; Les sténtamente estas instruceitns antes de cumplimeita-ds instancia 6 dorsa,

Recadro ! Modslo LPO da Oficing Téonica Municipal do Coneelle de Carballa.

Aparece na esquing superior dereits do anverso desta folla, & non debe ser cuberio en ningim caso polo
interesado, pois cofesponde & Administragién cumplimentalo,

Recadve 2 Datos persoats:

No tewadro de datos persoals farase constar, oa primeica 1w, 0 nome da persos gua ssina n insiancia, completo,
facendo constar en primeirs lugar ofs nome/s, scguidors dos apelidos,

Na segundd Hifin farsse conste-lo enderezo onde desexa recibi-las natificacts € reg dable que sinale un
Tupar onde poida atoptrselle eni horatio de mafta an dias laborablés; ou onde sc alope sempre slgudn ackepado a vostede
para récdlle-12s notificaciéng que se practiquen con acuse de regibo. Nese enderezo, faga constar 0. nome de viz, nimere
de polica do edificio, escaleim, pranta e porfa, asi coma o codigo postal & a localidades 6 gue corresponde. Encher
incorrettamente esta casifia poda supoier que sexa imposible comunicarse con vostede ¢ que & prodedemento so dilate no
tempo per dita caush,

Na tereeiza lifia debe facor constaslo Nimero de Identificacion Fiseal do presentadosfasinante da Soliciude, ash
coma & nimero.do teléfono (fixo ou mévil) onde se He poida losalizar, No case de tér direccidn de comen elecirdnico,
topataoslle no-1a facilite, 4 fin de ter ontro medio de contacts con vostede de fallar os ordinarics.

Se o asinant da instancia non actia ¢ nome propio, seRtn en Tepreschtacion doutro, deberd indicartal felto
facende sonstar & identidade ¢ NIF do seu representado oa dltima |iia deste recadve de datos personis.

Recadro 3! Dalos téenicos.

No parégrafo 1 do recadra de datos tenicos farase constar 8 data dal resolucion que conceden a fleencii de obra,
o niimero de expedicnte de* concésitn, que consia na potiflcacidn da mesme, o Lipo de obra (edificacion de Baixo ¢ X
pranias, reparacion dé tellado; ete...) pasa'a que se concedey, a situacion fisica da mesma {ria, Rimero ¢ poboation, con
e6digo postal), asi coma a refirencia catasiret do inmoble sobre a gue so realizou -que consta no recibo da eoatriblicion
urbana (TBILE) co4 clave Ref. et~

Asimesmo, deberd facer constadn documentacidn que- se achege, murcando cun X os. iteadros adxuntos.
Segundo s Ordenanza Minicipal vixente, debe presenta-ja sepuinte documentacion:

%) Fotocopia sompaisada di preceptiva feencis de obras do nova pranta, e dos editicios resullantes da
ampliacion, rehabifitacion, reconstruecion ou reforma de estructuras dos xa exigientes realizadas ¢ sbeiro
duntia Hicencia urbanksica,

by Centiticasion de finaiizacion de obru, e, no seu caso, da wrbanizacién confirme 6 praxecto téenico
aprobado, expedido polos directores de obra, visade pole correspondonts colexio, con indicacion expresa
de que.a gbra se.axysia & proxecio para o que se fen licencia, e & normativa sectorial sobre seguridade,
habitabilidade, salubridade e sccasibilidade que resnite aplicable,

&) No-seu caso, xustificantes —basta copia compulsada ds solicitade- de for soticitado a alta no Imposto sobre
Bens timables de Natureza Urbana & a8 conexiéng 4 rede Je augs, sumidoiros, electricidade, teléfone, pas,
anfena colective....

Ay Catro foroprafing do edificio ¢ do sew entorno < dins dos viais adxacenies.

) Certificacitn téenica de non ter vausado deteriono no dominic piblice ou de sé ter repatade o mesme.

€} No §en caso, proxeto visada-no que se represente o estato fingl da obte,

f) Xustificante de. ter aboade as taxas relatives 4 concssion da lcensia avixinal de obsa ¢ demdls gue se
reiribiian cos realizacion das mesiias, asl coms o Imposto sobre Construaciong, Instalacions ¢ Obras.

Rogese, asimesmo, que de ter realizado 08 proxecios fenices en formato AUTOCAD ou compatible; se
entregue copia on formate disquette 1.44 MB, lomega Zip-10¢ ou CD-Rom.

Recadre 4: Data e sinatura.

Neste recadre debe facer constasia data ¢ Jugar ondé asing o documento, & ribricala.




Anexe HE: CertiBoaciin thenles de camprimeato da normutiva.

0. \ Tébnipa's
sompstentels  eoledadads onfe  nimers - no Golexio Oficial de
CERTIFIGA
fiue & director das obres dun adficl de _ , stto an

prewida pat el e

Que g5 0beas Tamataronse odia _ B gue 8 citads edificacién oumpre:

tis paramelid fxades ne plenssmentst municipsl fespecis 4 aliwa. fronte
minime, rebrangueos, escaleias, palies, nstatacibng, ete,.

3  Ouorequisitor que se asteblecen g w7997 de protectidn conie @
" confgminasin goislica e 08 contemplados rus: NBE-CT.7S, NBE.CA-88, NBE-CP}-96.

A% condicibng sinafudies no anexa & Decrete 31171892 de Xunta de Galiia.

O reguldmento lestotécnics de bawa tension pars unha slectificacion da-tps
ool & a compalie aibotrics garaniize o suminisire g6 snerxla & edificlo.

J 33

Que a in$lalacian de gas ire casn do nue mdsie SXLSIEsE & nomnativg quea reguls as
instalocidng o8 gas en located destinados ausos Jomesticos, ealeclivos ou comercials.

i O reqgusios que esiebléce o RO W98%E o o RD Q7W1088 sobm
" intrapstructuias coming nos edificns NAs O anaes) oF serdsioy do o umiiatnn.

.

O35 reguisies que eilablce o Decete 352000, da 28 de xansirmo. pola qe 50

aprabe o Regulemento de desenvolverants & sxecucidn da el de Accesiblidade o
Supresion de Barveleas ma Cominldade Autdnoma da Gallcia. '

E paa gue  conste. o8 efscios  oporunad  dsingse @ presente  en

a dos de i




Anexo IV: Certificacién de non deterioro do dominie piblice e urbanizacién.

. \ Técnicols,

competente/s colexiadols cofs  nlimerofs no Colexio Oficial de

. con domicilio en

CERTIFICA:

Que & director das obras dun edificio de . @&ito en

; promovido por D./D=

Giue as obras remataronse o dia e que a obra realizada:

. Non causou deteriors oy merma en ninglin elemerto integrante do dominio publico
i6eal, atopandose o dominio pliblico a dia de hoxe no mesmo bo estado ¢a antes do
inicip. das obras.
- Causou deterioros no dorminia piblico local, mals estes xa foron reparados, fendose
tormadd as seguintes actuacions sobre-gada un dos elamentos danados: :
1
2.~
3.
4.
5.~

6.-

E pars que conste os efectos oportunos asinase & presente  en

a de de?0 .

DILIXENCIA: Esta ordenanza fol aprobada polo pleno da corporacidn, e o
seu texto definitivo foi publicado no Boletin 0Oficial da Provincia do
06/06/2002.







